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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ KHUN by YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนให้
นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น ความสูง 107.10 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 148 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-1-74 ไร่ หรือ 2,296 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการ
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ 
พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/12310 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2559  
(เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด คุณ ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่
ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 
KHUN by YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ    : โครงการ KHUN by YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ  

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) ขนาดพ้ืนที่โครงการ  
1-1-74 ไร่ (2,296 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ 
ดังนี้ 

ทิศเหนือ ถนนซอยทองหล่อ 12 เขตทางกว้าง 4.4 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 5 หลัง (ติดพ้ืนที่โครงการ จ านวน 3 
หลัง) และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 10 คูหา (ติด
พ้ืนที่โครงการจ านวน 1 คูหา) ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 14 

ทิศตะวันออก  หมู่บ้านกลางกรุง (โดยส่วนที่ติดพ้ืนที่โครงการเป็นทาวน์โฮมขนาด
ความสูง 4 ชั้น จ านวน 2 คูหา) ถัดไปเป็นคลองเป้ง 

ทิศใต้  อาคารพาณิชย์ (The Third Place Bangkok) ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารส านักงาน (The Opus) ขนาดความสูง 8 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 10 

ทิศตะวันตก  อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 4 คูหา และถนนซอย
สุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) เขตทางกว้าง 24.00 เมตร2/ ถัดไป
เป็นพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร (โครงการ Tela Thonglor) 

 เจ้าของโครงการ   : นิติบุคลอาคารชุด คุณ 
สถานที่ติดต่อ  : 338 ถนนสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
 จัดท ารายงานโดย   : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
     : เลขที่ ทส 1009.5/12310 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2559 
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
     : กรกฎาคม พ.ศ. 2567 
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ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น ความ
สูง 107.10 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) จ านวน 1 
อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 148 ห้อง 

สภาพปัจจุบัน : โครงการมี การก่ อสร้ างและเปิ ด ใช้อาคาร รวมไปถึ งระบบ
สาธารณูปโภคท้ังหมด  

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพ้ืนที่ โครงการ 1-1-74 ไร่  (2 ,296 ตารางเมตร) มี พ้ืนที่  
อาคารรวม 19,253 ตารางเมตร โดยสามารถจัดตั้งพ้ืนที่นันทนาการ
และสิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือตอบสนองความต้องการให้กับผู้พัก
อาศัยในโครงการได้อย่างเหมาะสม เช่น สระว่ายน ้า พ้ืนที่สีเขียว  
ห้องออกก าลังกาย  
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ภาพที่ 1.2-1      ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น ความสูง 107.10 

เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 148 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารรวม 19,694 ตารางเมตร และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน 19,253 ตารางเมตร มีรายละเอียด
การใช้พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

ชั้นใต้ดิน 4 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 19 คัน ห้องเครื่องสูบน ้า บันได  
โถงลิฟต์ และลิฟต ์

ชั้นใต้ดิน 2-3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 19 คัน/ชั้น (รวม 2 ชั้น มีที่จอดรถยนต์ 
38 คัน) และถังเก็บน ้าใต้ดิน 1 และ 2 

ชั้นใต้ดิน 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 19 คัน 
ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง (ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จ านวน 4 คัน และที่จอด

รถจักรยานยนต์ จ านวน 8 คัน) ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน ้า ห้องน ้าส าหรับผู้พิการ 
ห้องพนักงาน ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 14 คัน ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องควบคุม ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต ์

ชั้นที่ 3-4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 19 คัน (รวม 2 ชั้น มีที่จอดรถยนต์ 38 
คัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จ านวน 19 คัน และบันได 
ชั้นที่ 6-10 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง/ชั้น (รวมจ านวน

ห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 50 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 8 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 11-21 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (รวมจ านวน
ห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 88 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 2-23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (รวมจ านวน
ห้องชุดทั้งสิ้น 8 ห้อง) (เป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 24 เป็นพ้ืนที่สระว่ายน ้า ห้องเปลี่ยนชุดชาย - หญิง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 25 เป็นห้องออกก าลังกาย ห้องสันทนาการ บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 26  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ Penthouse จ านวน 2 ห้อง

(เป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอนทั้งหมด) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 27 เป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ห้องสันทนาการ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ บันได  
โถงลิฟต์ ลิฟต์ และพ้ืนที่สีเขียว 

ชั้นห้องเครื่องสูบน ้า เป็นห้องเครื่องสูบน ้า ห้องพัดลม ทางเดิน และบันได 
ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เป็นห้องเครื่องลิฟต์ ถังเก็บน ้า 1 และ 2 ทางเดิน และบันได 
ชั้นหลังคา เป็นหลังคา ค.ส.ล. 

  อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าบริเวณชั้นที่ 24 จ านวน 1 สระ ขนาดพ้ืนที่รวม 261 ตารางเมตร 
แบ่งเป็น สระเด็ก ขนาดพ้ืนที่ 31 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร และสระผู้ใหญ่ ขนาดพ้ืนที่ 230 เมตร ความลึก
1.2 เมตร โดยในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็น
โซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค จึงไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการ 

ทั้งนี้ ภายหลังโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จในการบริหารจัดการโครงการจะด าเนินการโดยนิติบุคคล
อาคารชุด ซึ่งที่ตั้งของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์
ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
  รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น และชั้นใต้ดิน 4 ชั้น ความสูง 107.10 เมตร  (ความสูง
วัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 148 ห้อง โดยรายละเอียดการใช้พ้ืนที่
ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 
  อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้า 1 แห่ง บริเวณชั้นที่ 24 โดยสระว่ายน ้าดังกล่าวฆ่าเชื้อโรคโดยใช้
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพ่ือฆ่าเชื้อโรค จึงไม่ส่งผลกระทบ
ด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการ และบริเวณสระว่ายน ้าจัดให้มีห้องน ้ารวมแยกชายหญิงอย่าง
ชัดเจน (ภาพที่ 2.2-7) 
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1.3.2  พื้นที่สีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวม 805.15 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 
 1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 458.95 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ขนาด 19.15 ตารางเมตร) เป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.85 ตารางเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน 114.1 
ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ชิลค์โอ๊ค บุหงาส่าหรี แคนา ไทรเกาหลี ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วง และหญ้า
นวลน้อย เป็นต้น 
 2) ชั้นที่ 27 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 346.2 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
พุดศุภโชค ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วง พุดเวียดนาม และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการได้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียวไว้ที่บริเวณชั้นที่ 1 และชั้นที่ 27 ขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 805.15 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ชิลค์โอ๊ค บุหงาส่าหรี แคนา ไทรเกาหลี ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วง และหญ้า
นวลน้อย เป็นต้น โดยรายละเอียดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว  (ภาพที่ 
2.2-2) 
 

1.3.3  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้น ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปา
จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้าประปามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน ้าใต้ดินซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน ้าชั้นห้องเครื่องลิฟต์หลังคา
อาคารชุดพักอาศัย แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร (ส าหรับอาคารชุดพักอาศัย) และจะสูบน ้าไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้  

(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง  ตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร แต่ละถังมีพ้ืนที่หน้าตัด 40 
ตางเมตร ความลึกประสิทธิผล 5.50 เมตร ความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 440 ลูกบาศก์เมตร 
โดยกันถังอยู่ที่ระดับ - 8.75 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
บริเวณด้านหน้าโครงการ) ภายในแบ่งเป็นน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  

(2) ถังเก็บน ้าชั้นห้องเครื่องลิฟต์ จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีพ้ืนที่ที่หน้าตัด 19 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ 28.5 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 57 ลูกบาศก์เมตร โดยกันถังอยู่ที่ระดับ + 
10.15 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.0 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการ) 
ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
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และส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.38 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 28 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันใน
การจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 
 ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะ
ตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน ้า ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินเพ่ือการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง และ
ถังเก็บน ้าชั้นห้องเครื่องลิฟต์ จ านวน 2 ถัง ซึ่งในการท าความสะอาดถังเก็บน ้าจะท าการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือ
คราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน ้าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจ
ตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของโครงการ
ได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.0 - 05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้
น ้าน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าภายในอาคารโดยความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 
เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างท าความ
สะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปาผ่าน

มิเตอร์ เพ่ือน าน ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร ความจุรวม 610 
ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน ้าชั้นห้องเครื่องลิฟต์หลังคาอาคารชุดพักอาศัย ความจุรวม 57 ลูกบาศก์
เมตร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ และจะสูบน ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร และจัดให้มีการความสะอาดถังเก็บน ้า
ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-5) 
 

1.3.4  การบ าบัดน ้าเสีย 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบรองรับน ้าเสียได้ 128 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นปริมาณ 128 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดักอาศัยจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) เพ่ือท าหน้าที่ดักไขมันในน ้าเสียก่อนจะไหลเข้าสู่บ่อแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) รวมกับ
น ้าเสียจากห้องส้วม ส่วนน ้าเสียจากการอาบล้างและน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าบ่อปรับ
อัตราการไหล (Equalizing Tank) เพ่ือปรับอัตราการไหลและความเข้มข้นของน ้าเสียให้มีความสม ่าเสมอ ก่อนจะ
สูบเข้าบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้
น ้าเสียเพ่ือช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจนสามารถเจริญเติบโต และย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียได้ดี โดยน ้า
เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรีย์และสาร
แขวนลอยออกจากน ้าทิ้ง ซึ่งตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยังบ่อสูบตะกอนเวียนกลับ และตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบไป
ยังบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบไปยังบ่อส่วนเกิน (Sludge Tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
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ส านักงานเขตวัฒนามาสูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้าใสซึ่งอยู่ด้านบนของบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่ อพักน ้าใส 
(Effluent Tank) นอกจากจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจสุขภาพน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป  
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบ าบัดน าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 

ออกแบบรองรับน ้าเสียได้ 128 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นปริมาณ 128 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  

อนึ่ง โครงการมีระบบ Internet of Things Monitor ในพ้ืนที่ส่วนกลางทดแทนการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า
ส าหรับระบบบ าบัด ซึ่งระบบ Internet of Things Monitor เป็นระบบที่เชื่อมต่อข้อมูลของระบบต่างๆ ในพ้ืนที่
โครงการ รวมไปถึงการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งระบบดังกล่าวจะท างานตลอด 24 ชั่วโมง  ท าให้ทราบได้
ว่าระบบบ าบัดน ้าเสียยังท างานปกติหรือไม่ โดยรายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-4) 

 

1.3.5  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้  
 1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา  

ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากชั้นหลังคาของ
โครงการ แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ารอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
 2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

- ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
นิ้ว 9 นิ้ว และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่บ่อแยกตะกอน 2 
ภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 นิ้ว 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าของอาคาร เข้าสู่บ่อแยกตะกอน 1 ภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมต่อไป 
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- ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียรวมต่อไป 

 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
(1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1  บ่อ 
ความจุ 207 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของโครงการ เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอภายในจะติดตั้ง
เครื่องสูบจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบเครื่องละ 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพ่ือควบุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป  

(2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 
55 (ถนนซอยมองหล่อ) ต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา น ้าฝนจากชั้นหลังคาของโครงการ แล้วไหลลงมาตามท่อระบาย

น ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคาร และจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร น ้าเสียจากส่วนต่างๆของโครงการ จะถูกรวบรวมไปยังระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการเพ่ือท าการบ าบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทอง
หล่อ) ต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้า 
ริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป โดยรายละเอียดการระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-13) 
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1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเงินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในตั้งแต่ชั้นที่ 6-24 และชั้นที่ 26 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น  

ซึ่งเป็นที่พักอาศัย ตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง ขนาดพ้ืนที่ 2.24 ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 3 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยทั่วไป 
1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น (ถังมูล
ฝอยอันตรายเปียก 1 ถัง) ส าหรับภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 2) ห้องออกก าลังกายและ
ห้องสันทนาการ (ตั้งอยู่ชั้นที่ 25) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป  
ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย) ไว้ภายในแต่ละห้อง 

โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ ให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพัก มูลฝอยประจ าชั้น 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจากจุดอ่ืนๆ ภายใน
โครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้
พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและอาจมีน ้าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งจะ
ก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด
เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน  

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย  

ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนานั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถ
บริเวณถนนภายในโครงการใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม โดยจากการสอบถามส านักงานเขตวัฒนา ได้รับแจ้งว่า รถ
เก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-24.00 น. ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้
มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยรวมทั้งโครงการจะล้างพ้ืนบริเวณจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหาน ้าชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักเขตวัฒนา เนื่องจาก
การกระท าดังกล่าวก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจน
ผู้พักอาศัยข้างเคียง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 6-24 และชั้นที่ 26 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายใน

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยแบ่งตามประเภท จ านวน 2 ถัง ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป และถัง
มูลฝอยรีไซเคิล ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จัดให้มีตั้งถังมูลฝอยแบ่งตามประเภท จ านวน 2 ถัง 
ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล ตั้งอยู่บริเวณที่กดน ้าห้องนิติบุคคลอาคารชุด ส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ 
จัดให้มีการตั้งถังมูลฝอย จ านวน 1 ถัง แต่ไม่ได้แยกประเภท ซึ่งทางโครงการจัดให้พนักงานจะน ามูลฝอยไปคัดแยก
ประเภทอีกครั้งที่ห้องพักมูลฝอยรวมอีกครั้ง (ภาพที่ 2.2-8) 
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อนึ่ง โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก 
และห้องพักมูลฝอยแห้ง  

ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนานั้น ทางส านักงานเขตวัฒนาจะเข้ามาด าเนินการเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการ สัปดาห์ละ 3 ครั้ง นอกจากนี้โครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามารับมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้เดือนละ 1 ครั้ง โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  
1.3.7  ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,529 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้า
ของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยหน่วยไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติและโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,529 KVA 
กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 100 แอมแปร์  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่ส ารอง ขนาด 24V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ชั่วโมง และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 

ระบบ ได้แก ่
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยหน่วยไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้านคร

หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่ส ารอง ขนาด 24V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ชั่วโมง และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดย
รายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9) 
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1.3.8  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิงจ านวน 2 ชุด 
ส าหรับดับเพลิงบริเวณชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นที่ 13 จ านวน 1 ชุด และดับเพลิงบริเวณชั้นที่ 14 ถึงชั้นห้องเครื่องสูบน ้า 
จ านวน 1 ชุด  

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีระบบท่อยืนร่วม (Combined System) ซึ่งเป็นระบบ
ท่อยืนที่ใช้ร่วมกับระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 6 ท่อ แบ่งเป็นส าหรับบริเวณชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นที่ 13 จ านวน 3 ท่อ และบริเวณชั้นที่ 14 ถึงชั้นห้องเครื่อง
สูบน ้า จ านวน 3 ท่อ เพ่ือรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน 1 และ 2 ส ารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 232 
ลูกบาศก์เมตร  

(3) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้งหัวรับน ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคารขนาด 6 × 21

2⁄  × 21
2⁄  นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 3 หัว โดยจะติดตั้งไว้บริเวณด้าน

ทิศตะวันตกใกล้กับทางเข้า-ออกของอาคารโครงการ ซึ่งหัวรับน ้าดับเพลิงจะอยู่บริเวณหน้ารั้วโครงการด้านถนน
ซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้รถดับเพลิงสถานีดับเพลิงคลองเตยจอดรถและจ่าย
น ้าจากรถดับเพลิงเข้าหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) ดังกล่าวเพ่ือช่วยในการดับเพลิงกรณีโครงการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทั้งนี้ 
หัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) จะมีความสูงประมาณ 1 เมตร ซึ่งสูงกว่าระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1.2 เมตร แลไม่กีดขวางเข้า
อ านวยการดับเพลิงแต่อย่างใด โดยรถดับเพลิงสามารถเข้าถึงอาคารโดยใช้ถนนทางเข้า-ออกโครงการ ความกว้าง 6 
เมตร มายังอาคารโครงการได้โดยสะดวก โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์  
โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ บริเวณ

โถงลิฟต์ดับเพลิงชั้นใต้ดิน 4 และชั้นที่1 ถึงชั้นห้องเครื่องสูบน ้า จ านวน 1 ตู้/ชั้น 
(5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงชนิด CO2  ขนาด 10 

ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิง โดยให้มีหนึ่งเครื่องต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่
เกิน 45 เมตร ทุกชั้น 

(6) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัวกระจายน ้า
ดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 
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16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชิ้นของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง ห้องส านักงานนิติบุคคล อาคารชุด 
ห้องเก็บของ ห้องเครื่องสูบ ห้องชุดพักอาศัย ห้องน ้า ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วถึงอาคาร เป็นต้น 

(7) โถงลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด มีขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 
6.2-9.8 ตารางเมตร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงจะมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังนี้ 
    (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
    (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้ เจ้าหน้าที่ ในห้องควบ คุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ ให้ ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องสันทนาการ ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องพัดลม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องออกก าลังกาย 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
    (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน 
อาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ภายในห้องครัวของห้องชุดพัก
อาศัยทุกห้อง ห้องเก็บของ ห้องเปลี่ยนชุดชาย-หญิง และบริเวณท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
    (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติด
ตั้งอยู่บริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
    (5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง 
    (6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณเดียวกันกับกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

3) การส ารองน ้าดับเพลิง   
     โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินปริมาณรวม 232 
ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดับเพลิงได้นาน 61.4 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวง
ฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาตามกฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

4) ทางหนีไฟ  
    โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
    - บันได ST.1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นห้องเครื่องลิฟต์ถึงชั้น

ใต้ดิน  4 ตั วบั น ไดท าด้ วยคอนกรีต เสริม เหล็ก  ความกว้าง 1 .5 เมตร ลู กตั้ งสู ง 0 .166 -0.180 เมตร  
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 
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จ านวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 21,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อย
กว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้  
     - บันได ST.2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นห้องเครื่องลิฟต์ถึงชั้นใต้ดิน 4 ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 -0.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร  
มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอัตราการ
อัดอากาศ 21,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร 
ท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเหตุไฟไหม้  
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

โครงการท าการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ระบบท่อยืน หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ถังดับเพลิงมือถือ ลิฟต์ดับเพลิง 
- ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องแจ้ง

เหตุโดยใช้มือดึง เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย 
นอกจากนี้ยังมีอุปกรณ์และพ้ืนที่ส าหรับอ านวยความสะดวกกรณีเกิดเพลิงได้ ได้แก่ บันไดหนีไฟ ป้ายบอก

ทางหนีไฟ ไฟส ารองฉุกเฉิน และจุดรวมพล และโครงการยังจัดให้มีการอบรมการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและซ้อม
อพยพดับเพลิงเป็นประจ าทุกปี โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-11) 

 

1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด
ตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 721.5 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ โดยวิธีกล 
มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่อง

เปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพ่ือท าการหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่า

กฎหมายที่ก าหนด ทั้งบริเวณที่มีพ้ืนที่ปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ ทั้งนี้ จะติดตั้งพัดลมระบาย
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อากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคารโครงการ เช่น ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องน ้าภายในห้องชุดพัก
อาศัย 
 ทั้งนี้ โครงการจะจัดมีท่อรวบรวมจากชั้นใต้ดิน 1-4 (ชั้นจอดรถ) มาระบายออกที่ชั้นที่ 1 ทางด้านทิศใต้
ของอาคารโครงการ โดยติดตั้งตัวกรองที่บริเวณปลายท่อระบายอากาศดังกล่าว 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ระบบระบายอากาศภายในโครงการแบ่งเป็น 2 แบบ ดังนี้  
1. ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด

ตั้งแต่ละห้องชุด  
2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ โดยวิธีกล มี

รายละเอียดดังนี้ 
   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ผนัง

ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 
   - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจะให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ทั้งบริเวณที่มีพ้ืนที่

ปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ โดยการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคารโครงการ 
เช่น ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ภาพที่ 2.2-12) 

 

1.3.10  การจราจร 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มี

ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อถับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โรงการ ดังนี้  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดังนี้ 
(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยะอนามัย มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรีเลี้ยวขวาที่

แยกทองหล่อเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลับรถใต้สะพานข้าม
คลองแสนแสบ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนอโศกมนตรี ถนนรัชดาภิเษก และถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศก
มนตรีมุ่งหน้าแยกเอกมัย เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 
2.3 กิโลเมตร กลับรถใต้สะพานข้ามคลองแสนแสบ ระยะทางประมาณ 1.2 กิ โลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 
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(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนเพชรบุรีทิศทางจากแยกอโศก-เพชรบุรี กลับรถท่ีแยกเอกมัยเหนือ 
ระยะทางประมาณ 480 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเหนือเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเพชรบุรีทิศทางจากแยกเอกมัยเหนือ มุ่งหน้าแยกอโศก -เพชรบุรี
เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเหนือเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะ
พบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าเอกมัยเหนือ ระยะทาง
ประมาณ 900 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยแจ่มจันทร์ (ถนนซอยทองหล่อ 20 หรือ ถนนซอยเอกมัน 21) ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดังนี้ 
(2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทาง

ประมาณ 1.1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกเอกมัย ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถ
กระจายการจราจรไปตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 ทางด้านทิศตะวันออกของพ้ืนที่ได้ 

(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกทองหล่อถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ซึ่งเป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปตามแนวเส้นทางสุขุมวิททางด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่ได้ 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมั ย 5) 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าแยกเอกมัยเหนือเลี้ยว
ที่แยกเอกมัยเหนือออกถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่
ตามแนวเส้นทางถนนอโศกมนตรี ถนนเพชรบุรี และเส้นทางอ่ืนๆที่เชื่อมต่อจากแยกอโศก-เพชรบุรีได้ 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมัย 5) 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าแยกเอกมัยเหนือเลี้ยว
ซ้ายที่แยกเอกมัยเหนือออกถนนเพชรบุรี กลับรถที่จุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 150 เมตร มุ่งหน้าแยกคลองตัน 
ซึ่งเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรี 

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมัย 5) มุ่ง
หน้าแยกเอกมัย 5 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนซอยเอกมัยและพ้ืนที่
ต่อเนื่องได ้
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เนื่องจากในการเดินทางเข้า-ออกโครงการสามารถให้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีทองหล่อ โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ห่างจากโครงการไป
ทางทิศใต้ ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
    โครงการจะจัดให้มีทาง-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนน

ซอยทองหล่อ) โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ
ทิศทางเดียว (One Way) โดยจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์บนพ้ืนทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก ป้ายแนะน า
การเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือให้การเดินรถภายในโครงการมีคล่องตัวและปลอดภัย  

ส าหรับที่จอดรถยนต์โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ านวนรวมทั้งสิ้น 151 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถ
ปกติ 4 คนั และท่ีจอดรถอัตโนมัติบริเวณชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นที่ 5 ของอาคาร จ านวน 147 คัน  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจะจัดให้มีทาง-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอย

ทองหล่อ) โดยถนนรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจัดให้มีป้าย
และสัญลักษณ์บนพ้ืนทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการ
มีคล่องตัวและปลอดภัย  

ส าหรับที่จอดรถยนต์โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ านวนรวมทั้งสิ้น 151 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถปกติ 4 คั น 
และที่จอดรถอัตโนมัติบริเวณชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นที่ 5 ของอาคาร จ านวน 147 คัน โดยรายละเอียดการจราจรของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-3) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ KHUN by YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการทบทวนติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดัง
บทที่ 2  
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1.5  แผนการด าเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพอากาศ เสียง น ้าใช้ สระว่ายน ้า น ้าเสีย  
การระบายน ้า มูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร  
อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 
คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             

1.1 คุณภาพอากาศ             
1.2 เสียง             
1.3 น ้าใช้             
1.4 สระว่ายน ้า             
1.5 น ้าเสีย             
1.6 การระบายน ้า             
1.7 มูลฝอย             
1.8 ระบบไฟฟา้             
1.9 การอนุรักษ์พลังงาน             
1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.11 ระบบระบายอากาศ             
1.12 การจราจร             
1.13 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             

1.14 ทัศนียภาพ             
1.15 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             

1.16 การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์             
1.17 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์            
          ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี           ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง 
  ด าเนินการตรวจวัดทุกวัน   ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
  ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 


